
拾捌、地政

一、地籍、不動產交易業務

（一）精確地籍管理，推動地政便捷服務，協處不動產糾紛

1、截至民國 96年 6月底止本市已登記土地計 41萬 1094 筆，面積 1萬

7110公頃，建物56萬 1020棟（戶），面積9197公頃，全面納入電腦

管理，確保地籍資料之正確。

2、擴大利用「地政資訊連結作業系統」提供本府各機關使用，民眾申辦案

件毋須檢附地籍謄本，各機關利用該系統可直接查詢列印地籍資料作

為審核參考，節省民眾至地政機關申請地籍謄本之時間及金錢，至 96

年 6月止，全市有44個機關申請使用。

3、研擬跨所申辦土地登記簡易案件服務，民眾可就近至本市任一地政事

務所申辦簡易登記案件，減少往返奔波，達到「一所收件，全市服務」

之簡政便民目標。

4、超過一年未辦理繼承登記之土地及建物，本市各地政事務所派員實地

查訪其繼承人，輔導儘速完成繼承登記，並持續追蹤服務，本年計訪

查 168人次，截至 6月底已有 39件完成繼承登記，促進土地資源有效

管理。

5、設置不動產糾紛調處委員會，辦理不動產糾紛調處，解決共有土地等

糾紛，提高共有土地利用效能及疏減訟源，至96年 6月止計受理調處

12件、召開調處會議16次。

6、定期、主動清查本市三七五耕地租約資料，截至6月底全市訂有三七五

租約土地計95件、194筆；召開耕地租佃爭議之調解、調處委員會，96

年 1月至 6月計由區公所調解 7次 10案，本府地政處調處 2次 3案，

以維護租佃雙方權益。

（二）強化不動產交易機制，保障不動產交易安全

1、落實專業證照制度，加強不動產經紀業管理，並組成本市不動產經紀

業檢查小組，不定期檢查業者營業情形，貫徹執行取締非法保障合法

96年 1至 6月計檢查涉違法執行地政士業務者 75人、不動產經紀業

66家，積極維護不動產交易安全。

2、積極協處成屋仲介消費爭議，促請業者妥適處理， 96年 1月至6月處

理成屋仲介消費爭議申訴案32件，其中 23件（72%）雙方達成和解，

有效化解消費糾紛，保護消費者權益。

3、配合今（96）年「不動產交易安全年」宣導，於 96年 5月 26日、6月2
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日、6月17日分 3梯次提供民眾免費搭乘「安全購屋列車」參觀本市優

質建案，並於 96年 6月 17日假市立美術舘舉辦「2007高雄房地產嘉

年華會」，多元宣導不動產交易常識及消費者保護資訊，活絡本市房

地產交易市場。

4、充實「高雄市房地產億年旺網站」內容，定期發表不動產專欄、刊登最

新法令及不動產訊息，至96年 6月底截止累計上網瀏覽人數超過100

萬人次，每日線上刊登出租、售物件超過3000件，促進不動產交易資

訊透明化，減少不動產交易糾紛，提昇不動產交易安全。

二、測量業務

（一）加速辦理都市計畫用地地籍逕為分割作業

為縮短民眾申領土地使用分區證明時間，本府地政處訂定「高雄市

政府地政處清查辦理全市都市計畫土地使用分區及公共設施用地經

界線地籍逕為分割作業計畫」，以「行政區」、「段別」為單位，自 96年

6月 1日起至99年 5月 31日止分 3年 4期辦理。96年底前將完成小港

區、新興區、前金區等三個行政區，約1000筆土地逕為分割作業，以

提昇服務效能。

（二）賡續研發本市多目標地籍位置圖功能

高雄市多目標地籍位置圖電傳資訊系統為全國首創，提供包括地籍

圖、地標、路街名、街廓及地段界線等等之全方位地籍查詢，今（96）

年3月29日起，賡續研發A4格式多目標地籍位置圖，檢索費由每張

200元大幅降低為每張 20元，提供民眾更便捷服務。

（三）協助國軍辦理建物現況測量作業

協助國軍清理營產及申辦建物保存登記，96年 1至 6月已完成土地

面積18.63公頃，建物總面積3萬4156平方公尺之測量工作。

（四）運用 G.P.S衛星定位精實本市圖根點作業

為健全地籍測量制度，有效提升測量精度，確保人民權益，本府地

政處積極採用先進全球衛星定位測量系統（G.P.S衛星定位）補建本

市圖根點作業，96年 1至 6月總計完成全市 13個區段，面積 559公

頃，補建圖根點 48點，交由轄區地政事務所保管使用。

三、地價、徵收業務

（一）掌握地價動態、審慎調整97年公告土地現值

公告土地現值調整幅度為房地產景氣之指標、同時攸關民眾土地增值

稅及地價稅負擔、土地徵收補償公平性及政府稅收。本府地政處督同
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所屬地政事務所積極檢討地價區段、蒐集地價實例及影響地價因素、

分析地價脈動，做好地價調整作業之準備。

（二）建置地價控制點，均衡地價結構 

為掌握地價高低層次、促進合理地價之形成，在全巿約 41萬筆土地

中，以均勻性、顯著性、代表性、恆久性、完整性等特定條件選取基準

地，逐步建立全市地價控制點。今年經檢討選定查估 112點，配合開

發電腦作業輔助系統，提昇作業品質、增進工作效率，以作為衡量地

價之基準，促進合理地價之形成。

（三）編造公共設施完竣土地清冊、協助推動課稅行政

依平均地權條例施行細則第 38條規定，本府地政處依市府工務局函

送之公共設施完竣地區範圍圖，編製完成公共設施完竣地區土地清

冊，並於 5月底前編造完成461筆土地，將造冊資料送稅捐稽徵處辦

理課稅作業，有效協助課稅行政之推動。

（四）辦理都市地區地價指數查價作業、反應地價趨勢

本市地價指數係就全市住宅區、商業區及工業區選定 81個中價位區

段，每年分二期查價，陳報內政部。96年第 1期發佈之地價指數總指

數，較前期上漲 0.36%。可做為重要經濟指標、施政參考並提供民眾

及房地產業者地價參考資訊。

（五）擴充地價區段劃分作業系統功能、提升作業品質

本府地政處整合地價區段圖、都市計畫圖、地籍圖、土地登記資料等圖

資，全國首創開發地價區段劃分系統，輔助地價作業人員，縮短作

業時間。本（96）年度賡續擴充多項功能，提供快速且有效查詢分析，

增進工作效率，提高地價精度。

（六）協助取得公共設施用地，紮實都市建設基礎

基於各項市政建設需要，積極協助府內外各需地機關辦理徵收、撥用

作業，取得公共設施用地。96年度1至6月以徵收方式取得之各種公

共設施保留地合計5筆土地，面積206.33平方公尺。以撥用方式取得

之本市工程用地計16筆土地，面積4.6377公頃。

（七）主動清理土地徵收補償費提存案，保障民眾權益

土地徵收補償費因故未受領提存法院，如未於 10年內提領將歸屬國

庫。本府地政處為充分保障土地徵收應受補償人權益，派員至法院清

理將屆滿 10年提存案件，並積極協助當事人解決相關法令問題，96

年 1至 6月通知領取者計 46件，提存金額 5﹐462﹐581元，深獲民

眾肯定。
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四、土地開發業務

（一）賡續辦理多功能經貿園區之開發

1、本市第 60期市地重劃區

本區位處苓雅寮之中油成功廠鄰近地區，本府地政處於 94 年 12 月

15日公告修正重劃計畫書，惟本重劃區經本府環保局公告為污染控

制場址，污染行為人中油公司正積極辦理土壤污染改善整治作業，

預計97年 6月完成。區內道路及雨水下水道工程規劃設計圖及預算編

制業已完成，俟土壤改良情形經環保局核可後，即可辦理工程發包

施工作業。本區開發完成後可無償取得公共設施用地面積 4.50公頃，

提供可建築用地面積5.52公頃，節省政府公帑約新台幣 23.2億元。

2、本市第 65期市地重劃區

本重劃區原屬工業區，依法令規定應實施環境影響評估，其環境影

響說明書已於 96年 6月 23日函送本府環保局環評委員會再次審查，

俟環評審核通過，方可進行開發；開發完成後可無償取得公共設施

用地面積9.04 公頃，提供可建築用地面積 10.55公頃，節省政府公

帑約新台幣 45億元。

（二）積極開發中都地區土地重劃

中都工業區都市計畫變更案，主要計畫分經內政部都委會 94年 11月

29日第 622次會議及96年 2月 27日第 653次會議審議修正通過，細

部計畫經高雄市都市計畫委員會 95年 11月 30日第 313 次審議修正

通過，並於 96年 6月 13日邀集本府相關單位辦理範圍勘定，目前正

由本府地政處辦理環境影響差異分析及重劃計畫書擬訂作業中，預

計於 96年 12月底前可完成重劃計畫書報請內政部核定作業，俟內政

部核定後於 97年開始辦理。

（三）排除萬難推展本市第 48期重劃區

本區業於86年 9月 24日公告重劃範圍，因地上物牴觸戶多次抗爭，

本府排除萬難於 95年 6月 23日完成拆遷作業，並於 95年 6月 30日

公告土地分配成果，重劃工程緊接著於 95 年 11 月開工，預計今

（96）年 12月完工，開發完成後結合三鳳中街商圈，將活絡週邊房

地產之市場榮景。

（四）辦理本市第 61期、第 63期市地重劃

第 61 期及第 63 期市地重劃區業於 96 年 5月完成重劃土地點交作業，

第 61期重劃區開發完成後提供可建築住宅用地0.6324公頃，無償取

4



得公共設施 0.2456公頃，節省政府公帑 1.1億元；第 63期重劃區開

發完成後，提供可建築住宅用地 0.1378公頃，無償取得公共設施用

地0.1042公頃，節省政府公共建設經費約 4仟萬元，並解決左營區

文自路車道寬度不一情形，減少交通事故發生。

（五）加速完成本市第 66期重劃區之開發

本重劃區土地於 96年 4月完成土地點交作業，提供可建築住宅用地

1.158公頃，無償取得公共設施 0.0309 公頃，並解決因地形高程差

所產生之各項死角問題，消除土地畸零無法建築現象，增加楠梓區

的發展潛力。

（六）推動本市第 67期市地重劃區

本重劃區重劃計畫書於 96年 6月 20日公告期滿，於 96年 6月 25日

依平均地權條例第 59條規定公告本期重劃區土地禁止移轉、建築等

事項，禁止期間自 96年 7月 6日至98年1月 5日止。開發完成可順

利取得公共設施用地0.6536公頃，提供可建築用地1.0243公頃，節

省政府公帑約1.6億。

（七）辦理本市第 29期重劃區周邊未貫通聯外道路開闢工程

因應高鐵正式通車，為解決北高雄地區交通阻塞、公共設施未完備等

問題，本府於 96年 3月提案辦理第 29期重劃區周邊崇德路、文自路、

孟子路等尚未連貫道路，及第 47期左營區新福段 11小段東南側 6公

尺計畫道路東側 3 公尺寬部份開闢工程，預計 97年 6月開闢完成，

將有效疏解擁擠車潮，提供重劃區附近居民更便捷交通與優質的生

活環境。

（八）完成紅毛港遷村安置用地配售作業

紅毛港遷村計畫-土地配售作業已按預定計畫完成階段性工作，至96

年 03月 29日止，總計 2316位遷村戶登記配售土地，完成抽籤及選

地作業，並由交通部高雄港務局陸續辦理產權移轉及土地點交工作。

（九）完成楠梓區翠屏國中鄰近地區區段徵收抵價地點交

本府為配合後勁溪整治，將後勁溪南側、翠屏國中兩側總面積約為

9.3233 公頃原農業區範圍，以區段徵收整體開發，不僅取得可建築

土地4.77公頃、更闢建完善的交通網路及公園、廣場、兒童遊樂場等

公共設施共計 4.55 公頃，至 96年 6月底止，已完成 1.5661 公頃抵

價地點交，土地所有權人領回土地後陸續興工建築，儼然成為後勁

地區炙手可熱的新興優質住宅地區。

五、土地標售及平均地權基金之管理
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（一）適時標售開發區土地，促進土地有效利用

每年固定於 3、6、9、12月份第 3個星期三辦理開發區土地標售，使投

資人易於掌握標售期程，預為準備資金參與競標。96年 1至 6月份標

售 2次，計售出 32筆，金額約10億 2134萬元。

（二）有效管理平均地權基金，減輕開發區成本 

採取企業經營理念，靈活調度開發區資金，並於 92、93、94、95、96年

連續5年編列盈餘繳庫預算計50億元，協助本府達成預算平衡。

（三）加強高坪特別預算管理

今（96）年初以市府債務基金預算額度，辦理「舉新還舊」改貸短期

借款作業，降低貸款利率為 0.505﹪（由2.295﹪降至1.79﹪），每

年節省利息支出約2000萬元

六、開發區美綠化植栽，建構健康城市新風貌

（一）高雄大學毗鄰地區區段徵收區綠美化

高雄大學區段徵收區範圍內公園綠地工程將高雄大學周遭 7座公園 、

3處綠地及寬 60 公尺長 1 公里之園道做一致性的規劃設計及施工，

融合地方特色與援中港下鹽田歷史脈絡，區內規劃有以生態池、各種

榕樹為主題的公園，充分展現生態永續的概念，96年 1月 10日完工

後，數十種喬灌木穿插於 60公尺寬的園道，編織成連結高雄大學及

後勁溪的林蔭大道，樹影、花香及水景共存的綠地空間，散佈於高雄

大學區段徵收區內，建構成一具備大自然風格的大學城。

（二）大坪頂五號道路毗鄰地區—「孔宅綠園」

「孔宅綠園」位於大坪頂特定區五號道路毗鄰地區區段徵收範圍內，

面積約2公頃，公園原址為一裸露之卵礫石坡地，每逢大雨即產生嚴

重沖蝕，為配合周遭區段徵收區整體發展，本府地政處針對坡地加

強綠化，種植多樣喬灌木，並設置登山木棧道，為本市增添一處運

動健身兼具登高望遠、欣賞飛機起降美景的絕佳場所；園內另有一座

略顯斑駁的日據時代隧道，以精心彩繪使隧道重生呈現不同風貌的

公共藝術，96年 3月 11日剪綵啟用後，帶動該地區地價上揚及地方

繁榮。

七、地政資訊，卓越邁進

（一）全年無休立體化、動態性「台灣ｅ網通」

台灣e網通系統先以「3圖合一台灣行動網」跨機關整合都市發展、工

務、地政等機關之基礎電子資料，創新突破定點定時服務，如今更以
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地政機關建置之地籍、建物測量成果圖資整合都市發展局建置之地形

圖資等發展「3G＆3D動態地籍圖資網路服務」，96年 7月 27日邀集各

縣市政府、不動產相關業者舉辦「3G&3D立體動態查詢地籍資料」啟用

活動，將地籍圖資結合 GIS（地理資訊系統）、GPS（衛星定位系統）

應用 GPRS/3G/WLAN手機，提供即時動態查閱所在位置之地籍圖資；

同時將地籍圖、建物測量成果圖及地形圖等整合發展 3D立體資訊，

首創全國達成地政資訊行動化、立體化之、動態性即時便民服務。

（二）地政電子商務申辦服務

地政電子商務採政府共同供應契約，與網際網路服務公司以 BOO合作

機制發展，突破定點申請窗口，開辦全國「地政電子閘門連結」及「到

地政事務所申領跨縣市電子謄本」網路服務，並應用政府機關所核發

之各類憑證，確保通信安全與資訊隱私；本項服務已完成全國地政

資訊網連線，落實地政電子閘門單一窗口服務，民眾申領電子謄本

案件迭創高峰。本市96年 1至 6月攤分營收合計逾 1,217萬元，較 95

年同期的 1,078萬元成長約13％。

（三）推動地理資訊支援市政應用

本府地政處創新作為以「多目標地籍圖立體圖資建置及查詢系統示範

計畫」建置建物立體圖資，象徵著國內地理資訊系統即將邁入真正的

3D應用及3D視覺，將平面思維，躍升到3D思維模式，使 GIS在統計

及分析與決策的圖形示意上，能正確表達屬性資料落在正確空間，

並提供國內地理資訊作業運用在防、救災及決策支援等作業。

（四）建構高效優質之地政資通環境

鑒於地政資料與民眾財產權益息息相關，在確保民眾財產權益及利

用現代化資訊科技推展地政業務ｅ化優質高效的便民服務並重考量，

本府地政處於 96年 4至 7月間辦理伺服器網路點及全球資訊網站軟

體之弱點掃瞄評估並立即處理漏洞修補工作及網路安全使用及弱點

掃瞄評估研習訓練；7月辦理外部網路滲透測試等，以強化地政處及

所轄各地政事務所地政資訊網路資通安全機制之建置與管控，務使

已全面電子化／網路化之地政申辦作業有安全資通防範及高效優質

服務。
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