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附表：招標地上權之土地標示、土地面積、都市計畫使用分區、權利

金底價及保證金金額 

項目 說明 

土地標示 

高雄市前金區後金段41、41-1、41-2、41-3、41-4、41
-5、41-12、41-13、41-14、41-15、41-16地號等11筆
市有非公用土地 

土地面積(平方公尺) 2,786 

都市計畫使用分區 第五種商業區 

地上權權利金底價(元) 新臺幣3億4,907萬5,685元 

地上權存續期間 70年 

年租金 

依下列方式計收，並外加5%營業稅： 

1.第1年地租按土地當期申報地價年息3%計收。 

2.其餘年地租年息3%，分二部分依下列規定調整後相

加之總和計收： 

(1)年息1%部分：按土地當期申報地價年息1%計收。 

(2)年息2%部分：依第1年申報地價2%，於地上權存續

期間行政院主計總處公布之前一整年度消費者物價

指數平均數較簽訂地上權契約或前次地租調整年度

之前一整年度消費者物價指數平均數上漲幅度累計

逾10%，按消費者物價指數上漲幅度調整之。 

保證金金額（元） 新臺幣3,490萬8,000元 

使用限制 

1. 地上權人應以自己為起造人於地上權標的上興建地

上建物。但依本案設定地上權契約書第13條規定辦

理地上權、地上物所有權信託，經向招標機關提出

書面申請，並經徵得招標機關同意者，不在此限。 

2.地上權人應依本契約設定之目的及約定之使用方

法，為土地之使用收益；未約定使用方法者，應依

都市計畫或區域計畫及其他法令規定使用，並均應

保持其得永續利用。 

3.依本契約設定之地上權，不得分割轉讓，所興建之

地上建物及設施，應作整體管理營運，其所有權亦
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項目 說明 

不得分割移轉。但經招標機關同意後，得併同地上

建物及設施之所有權，全部一次轉讓單一第三人。 

備註 

1.本案權利金經公開競標後以實際得標金額外加5%營

業稅計收。 

2.投標人得標後應繳之權利金分3期繳付，第1期權利

金(權利金總額30%)應在開標之次日起60日內匯入

招標機關指定帳戶；第2期權利金應於地上權契約

書簽約日起3年內繳付權利金總額30%，第3期權利

金應於地上權契約書簽約日起5年內繳付權利金總

額40%。 

3.本案標的地上市有建物，由地上權人負責拆除，其

中後金段381建號之建物委由地上權人依法申請拆

除執照，拆除後應依規定辦理建物滅失登記，相關

費用均由地上權人自行負擔，並於辦竣滅失登記後

7日內將建物廢料殘值新臺幣101萬5,900元整匯入招

標機關指定帳戶。 

4.經招標機關同意且符合下列規定者，地上權人得依

都市計畫容積移轉實施辦法相關規定，以地上權人

名義檢具相關文件向容積移轉主管機關申請以設定

地上權土地作為接受容積移入基地： 

(1)移入之容積應無條件贈與本市，地上權人不得請

求任何補償。 

(2)辦理容積移轉所需規費及其他各項費用（含代

金）均由地上權人負擔。 

(3)核准移入之容積未能完全使用者，地上權人不得

申請移轉至其他土地。 

5.得標人得申請辦理本案地上權標的與毗鄰捷運設施

土地共構開發或連通(詳投標須知第二十點)。 

6.得標後由招標機關按現狀點交。 
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附圖、設定地上權基地位置示意圖 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

捷運出入口等設施 
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