	      出租耕地編為建築用地終止租約申請書

1、 下列出租耕地業經編定建築用地，請依平均地權條例第七十六條至第七十八條規定終止租約。

2、 檢同本案土地清冊、原租約書、土地使用分區證明、終止租約協議書及承租人印鑑證明書各乙份。

        此致

高雄市政府

                   申請人（出租人）：

                身份證統ㄧ字號 ：

                住址：

                電話：

中華民國       年         月          日
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	說明：

1、 本申請書可向高雄縣政府地政局或各鄉(鎮、市)公所(民政課)免費索取，由申請人填妥以郵寄方式或由申請人親自送達高雄縣政府受理。

2、 本案耕地，出租人與承租人如已達成終止租約者，應檢附該項協議書(協議內容及格式可自行訂定)及承租人印鑑證明書，如未達成協議者，則免附該項協議書及租人印計鑑整明書，惟應將本申請書第二項所列「終止租約協議書及承租人印鑑證明書」等字刪去

3、 平均地權條例及其施行細則有關終止租約之規定如下：

（一）平均地權條例：

  第七十六條：出租耕地經依法編為建築用地者，出租人為收回自行建築或出售為建築使

              用時，得終止租約。

              依前項規定終止租約，實際收回耕地屆滿一年後，不依照使用計劃建築使

              用者，縣政府得照價收買之。 

  第七十七條：耕地出租人依前條規定終止租約收回耕地時，除應補償承租人為改良土地

              使所支付之費用及尚未收獲之農作改良物外，應就申請終止租約當期之公

              告土地現值，預計土地增值稅，並按該公告土地現值減除預計土地增值稅

              後餘額三分之一給予補償。

              前項改良土地所支付之費用，以承租人已依耕地三七五減租條例第十三條

              規定，以書面通知出租人者為限。

              公有出租耕地租約時，應依照第一項規定補償耕地承租人。

  第七十八條：依第七十六條規定終止耕地租約時，應由土地所有權人以書面縣政府提出

              申請，經審核其已與承租人協議成立者，應准終止耕地租約；其經審核尚

              未與承租人達成協議者，應即邀集雙方協調，承租人拒不接受協調或對補

              償金額有爭議時，由縣政府依前條規定標準計算承租人應領之補償，並

              通知領取，其經領取或依法提存者，准予終止耕地租約。

              耕地租約終止後，承租人拒不返還耕地時，由縣政府移送法院裁定後，強

              制執行之，不受耕地三七五減租條例關於租佃爭議調解調處程序之限制。

（二）平均地權條例施行細則：

  第九十七條：本條例第七十六條第二項所稱實際收回耕地屆滿一年之期間，依左列規定     

              計算之。

1、 土地所有權人與承租人協議終止租約者，自達成協議之次日起算。

2、 由縣政府核定終止租約者，自核定終止租約送達之次日起算。

3、 依本條例第七十八條第二項移送法院強制執行者，自執行完畢之次日起算。

  第九十八條：本條例第七十七條第一項所稱申請終止租約當期之公告土地現值，指土地

              所有權人依本條例第七十八條以書面向縣政政府當期之公告土地現值。依

              同條第三項終止租約之公有出租耕地，其給與承租人之補償，應按照申請

              終止租約當期該土地之公告土地現值，扣除以該公告土地現值為計算基礎

              核計之增值稅後餘額之三分之一計算。

  第九十九條：依本條例第七十八條規定終止租約之土地，應於承租人領取補償費或補償

              費依法提存後，由縣政府就逕行辦理終止租約登記。    




