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財政部國有財產署南區分署標售 106 年度第 18 批國有非公用
不動產投標須知 

一、  本批標售不動產之標示、面積、都市計畫使用分區或非都市土

地使用分區及使用地類別、標售底價及投標保證金金額，詳如

附表。 

二、  本批不動產已於 106 年 4 月 18 日在本分署公告（布）欄及台灣

新生報公告標售，並訂於 106 年 5 月 2 日下午 2時 30 分在本分

署 19 樓第 1會議室當眾開標，當天如因颱風或其他突發事故停

止上班，則順延至恢復上班之第一個下午 2時 30分同地點開標。 
三、 標售之不動產，由投標人自行至現場參觀。得否建築使用，應

請自行依建築法規評估。 

四、  凡法律許可在中華民國領土內購置不動產之公、私法人及自然

人均得參加投標。外國人參加投標，應受土地法第十七條至第

二十條之限制；大陸地區人民、法人、團體或其他機構，或其

於第三地區投資之公司參加投標，應受臺灣地區與大陸地區人

民關係條例第六十九條之限制，且於「大陸地區人民來臺投資

業別項目」未開放不動產業前禁止陸資投標為住宅及大樓之開

發或經營。 

公告標售之不動產為農業發展條例第三條第一項第十一款所規

定之耕地者，得參與投標之私法人必須為該條例第三十四條規

定之農民團體、農業企業機構或農業試驗研究機構經取得許可

者。 
五、  投標單之填寫應依下列規定： 
（一） 以毛筆、自來水筆、原子筆書寫或機器打印。 
（二） 投標金額以中文大寫書寫，並不得低於標售底價。 
（三） 填妥投標人姓名、出生年月日、身分證統一編號、住址、電

話號碼，法人應註明法人名稱、地址、電話號碼及法人統一

編號或經權責單位核發之許可文件字號暨法定代理人姓名，

並註明投標人之代理收件人姓名住址。 
（四）  投標人為未成年人，應由法定代理人於投標單內簽名並蓋章

(父母均應列為未成年人之法定代理人，如有協議或經法院判
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決確定對於未成年子女權利義務之行使或負擔，並辦妥戶籍

登記者，僅需列任監護人之父或母，並應檢附戶籍資料)。 
（五）  二人以上共同投標時，應註明各人應有部分，否則即視為均

等；並指定一人為代表人，未指定者，以投標單所填之第一

人為代表人，投標人不得異議。 
（六） 外國法人應加填在臺灣地區送達代收人。 

六、 投標人應繳投標保證金及繳交方式： 
（一） 投標保證金：金額按標售底價百分之十計算(計至千位)。 
（二） 投標保證金，限以下列票據繳交： 

1、 經政府依法核准於國內經營金融業務之銀行、信託投資公

司、信用合作社、郵局、農會或漁會為發票人及付款人，且

受款人為財政部國有財產署南區分署或空白之劃線支票或

保付支票。 
2、 郵政匯票。 

3、 投標保證金之受款人非財政部國有財產署南區分署者，應經

所載受款人背書且票據上不得記載禁止背書轉讓。 

七、  投標人應以郵遞方式，連同投標單及投標保證金用掛號函件於

開啟信箱前寄達高雄市新興郵局第 219 號郵政信箱或高雄市站

前郵局第 207 號郵政信箱。逾期寄達者，由投標人逕洽郵局辦

理原件退還。投標人一經投標後，不得撤標；得標後僅得以其

為得標不動產之登記名義人。 
八、  投標人可於開標當時到場參觀。 
九、 開標決標： 
（一）  本分署派員會同監標人員前往郵局，於開標時間前一小時，

開啟信箱取回投標函件並作成紀錄，於開標時當眾點明拆

封，就各標號最高標價及次高標價者進行審查，經審查有投

標無效者，則按標價高低依序遞補審查，並逐標公布所有投

標人及其投標金額。 
（二） 有下列情形之一，投標無效： 

1、  投標單及投標保證金票據，二者缺其一者。 
2、  投標保證金金額不足或票據不符本須知第六點規定者。 
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3、 投標單所填投標金額經塗改未認章、或雖經認章而無法辨

識、或低於標售底價、或未以中文大寫者。 
4、 投標人為未成年人，其未依第五點第四款規定投標者。 
5、 投標單所填標的物、姓名，經認定無法辨識者。 
6、 投標單之格式與本分署規定之格式不符者。 
7、 投標保證金票據之受款人非本分署，且未經所載受款人背書

或有禁止背書轉讓之記載者。 
（三） 決標：以有效投標單之投標金額之最高標價者為得標人，次

高標價者為次得標人。 
如最高標價有二標以上相同時，應當場由主持人抽籤決定得

標人及次得標人，次高標價者有二標以上相同時，比照辦理。 
十、 投標保證金於開標後，除最高標價者外，其餘未得標人之保證

金票據，應持憑交寄投標單函件之郵局掛號執據，依下列方式

之一，無息領回： 
（一） 由未得標人出具與投標單內所蓋相同之印章，到場領回。 
（二） 由未得標人或其受託人（應附身分證明文件）出具委託書（所

蓋印章與投標單相同）到場領回。 
（三） 由未得標人以申請書（所蓋印章與投標單相同），申請自付費

用以郵寄或匯款方式領回。 

十一、 投標人得標後應繳之全部價款，除依本須知第十二點規定辦理

貸款或依法有優先購買權者，另候通知繳納外，其餘均應在 106

年 6月 21 日以前持本分署繳款書至指定經收之代理國庫銀行以

現金或上述期日前之即期支票繳清（所繳投標保證金應抵繳價

款），如因故延後開標，上述應繳價期限亦隨延後開標日數順延

之。 

有下列情形之一者，買賣契約關係不待本分署解除即消滅，得

標人依本須知第六點第一款規定應繳納之投標保證金沒收，且

不得主張對標售之不動產有任何權利： 
（一） 投標人放棄得標者。 

（二） 逾期未繳清價款者。 

（三） 依投標單所填投標人或代理收件人住址寄送之通知書無法送

達或被拒收者。 
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（四） 得標人申請抵押貸款繳納標價，未依本須知第十二點規定辦

妥登記及繳清標價者。 

得標人於繳款期限內死亡、喪失行為能力或行為能力受限制

者，投標保證金退還予全體繼承人（或指定代表人）、選定監護

人或輔助人。 

得標人有第二項或第三項之情形，由本分署通知次得標人按最

高標價承購，並限期繳款，如次得標人不願承購時，則另行依

法處理。 

十二、  得標人如需以標得之不動產向本分署指定或承諾依本分署相

關規定辦理核貸事宜之金融機構辦理抵押貸款繳納標價者，應

依下列程序辦理： 
（一）  開標之次日起五日內，以書面具明洽貸金融機構名稱及擬貸

金額，向本分署提出申請。 
（二） 本分署同意申請後，將相關資料轉送洽貸之金融機構核辦。

有關貸款條件及貸款額度，應由金融機構依其規定核定。 
（三） 金融機構應於開標之次日起二十五日內核定准否貸款，並將

結果通知得標人及本分署。但貸款金額超過貸款金融機構核

定權限，需陳報總行核定者，應於上述期限內出具核轉總行

核定之函件。 
（四） 金融機構核准或核轉總行之貸款金額與得標價扣除保證金後

之金額有差額者，得標人應於公告原定繳款期限內一次繳清

該差額，並應按該貸款金額以年息百分之五計算預繳一個月

之遲延利息保證金。核轉總行之貸款金額與總行核定之貸款

金額有差額者，得標人應於送辦所有權移轉前繳清。 
（五） 經核准貸款者，金融機構應同時將貸款契約及抵押權設定登

記書表送達本分署辦理登記事宜。 
（六） 金融機構於抵押權設定登記完成並接獲他項權利証明書之次

日起三日內，將核貸之價款撥付本分署。得標人於金融機構

接獲他項權利證明書後應立即通知本分署，並促請金融機構

依限撥款，逾期撥款者則得標人應另依貸款金額給付本分署

自應受款日後以年息百分之五按日計算之遲延利息。 

金融機構未於開標之次日起二十五日內核准貸款或出具核轉總
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行核定之函件者，得標人仍應於公告原定繳款期限內一次繳清

價款。 

得標人於公告原定繳款期限內取得金融機構之核准貸款或出具

核轉總行核定之函件，且繳清差額者，得不受前二項所定五日、

二十五日之限制。 

得標人依前三項規定申請貸款繳納標價，並獲金融機構於期限

內核准貸款（包括核轉總行核定），其未於開標之次日起五十日

內辦竣所有權移轉及抵押權設定登記暨金融機構撥付價款者，

應依貸款金額給付本分署自開標後五十日起以年息百分之五按

日計算之遲延利息。本分署並應限期得標人於開標之次日起八

十日內一次繳清價款；逾期未繳清者，視為放棄得標，買賣契

約關係不待本分署解除即消滅，沒收投標保證金，標售標的物

由本分署另行處理。 

第一項第四款預繳之遲延利息保證金，於得標人繳清標價後，

扣除按開標後五十日止未繳金額並按日計至繳清標價日止實際

應付遲延利息，如有剩餘，無息退還；如有不足，通知得標人

補繳。 

金融機構核准或核轉總行之貸款金額與得標價扣除保證金後之

金額之差額、遲延利息保證金或應補繳之遲延利息保證金，經

限期通知繳納，逾期未繳清者，視為放棄得標，買賣契約關係

不待本分署解除即消滅，沒收投標保證金，標售標的物由本分

署另行處理。 

十三、  標售不動產如第三人依法有優先購買權而本分署負通知義務

者，決標後，本分署應先行通知優先購買權人於通知送達之次

日起十日內，先繳相當於保證金額之價款，以示願意優先承購，

餘款於接獲通知之次日起五十日內一次繳清或依「國有非公用

不動產標售作業程序」第十點、第十一點規定申請抵押貸款繳

納標價。逾期未繳清，視為放棄優先購買權，並沒收已繳價款。 

十四、 標售不動產，於得標人繳清全部價款後十五日內，由本分署點

交予得標人，但得標人自費鑑界者，不在此限。點交方式以書

面點交為原則。標售不動產為原管理機關看管者，由原管理機

關辦理點交事宜。標售後之房屋契稅、產權移轉費用及重新接
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(復)水、電、瓦斯等費用概由得標人負擔，並自本分署產權移

轉證明書填發日次月起由得標人負擔標售不動產之賦稅（房屋

稅、地價稅及工程受益費等）、大樓管理費（包含公共水、電費）。 

前項規定之大樓管理費，自本分署產權移轉證明書填發日次月

起應由承購人負擔，本分署或原管理機關已先行繳付部分，本

分署於通知繳款時一併通知得標人繳納。 

承購人身分如經地政機關審核無法取得不動產者，由本分署解

除買賣契約，沒收投標保證金，無息退還扣除投標保證金後之

餘款，並撤銷原發給之產權移轉證明書，標售標的物由本分署

另行處理。 

標售之不動產倘日後查證屬標售時依法不得私有之情形，致買

賣契約及移轉所有權之物權行為無效，經依法塗銷移轉登記

時，由本分署無息退還已繳之價款，標售標的物由本分署另行

處理。 

投標公告內載明按現狀點交者，其地上物概由得標人自理。 

十五、 標售之不動產面積，應以地政機關之土地或建物登記簿所載者

為準。但於點交後得標人如發現面積不符，除因地政機關測量

登記錯誤者外，得於六個月內自行負擔費用，會同本分署辦理

複丈。並就更正後增減面積計算差額地價辦理多退少補，逾期

不予受理。 

前項因地政機關測量登記錯誤，致土地實際面積較出售面積增

減時，得自得標人繳款之日起十五年內，依下列規定辦理： 

（一） 面積減少者：得標人得檢附同意無息退還該短少土地價款，

絕不另行要求其他損害賠償之同意書，申請退還溢繳價款。 

（二） 面積增加者：本分署應按標售時之底價計算差額地價，請得

標人補繳價款。如得標人未補繳，必要時得循司法途徑處理

。 

第一項差額地價及前項第一款溢繳價款之計算公式為：得標金

額除以公告標售面積乘以增減面積；前項第二款差額地價之計

算公式為：標售底價除以公告標售面積乘以增加面積。 

十六、 標售公告，視為要約之引誘，但對出價最高之投標人，除別有
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保留外，應視為要約。 
十七、 停止標售一部或全部不動產時，由主持人於開標當場宣佈，投

標人不得異議。 
十八、 本投標須知未列事項，悉依本署「國有非公用不動產標售作業

程序」規定辦理。 

註：本分署標售資料刊登網路網址為 http://www.fnps.gov.tw/。 
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附表：  

標售不動產之標示、面積、使用分區或編定使用種類、標售底價及保證金金額： 

標 

號 
不 動 產 標 示 

面積 

( ㎡ ) 

使用分區 

或使用編定 

(僅供參考) 

標售底價 

(元) 

保證金金額 

(元) 
備 註 

1 

高雄市小港區高

松 段 一 小 段

1235-1 地號 

298.77 第三種住宅區 22,258,365 2,226,000 

1.地上為部分圍籬內

果樹等，以書面方

式按現狀點交，地

上物概由得標人自

理。 

2.地上樹木倘屬高雄

市特定紀念樹木保

護自治條例所規定

列管受保護者，應

依該條例及相關法

令規定辦理。 

2 

高雄市小港區高

松 段 一 小 段

1231-2 地號 

456.78 第三種住宅區 46,705,755 4,671,000 

1.地上為圍籬內外水

泥地、雜草花卉

等，以書面方式按

現狀點交，地上物

概由得標人自理。

 

3 
高雄市小港區山
明段 952、954 地
號 

374 第三種住宅區 22,309,100 2,231,000 

1.部分抵稅土地。 

2.地上為圍牆內磨石

磚地、水泥地、果

樹、鐵皮圍籬內水

泥地(放置花盆、雜

物、停車車輛)等，

以書面方式按現狀

點交，地上物概由

得標人自理。 

3.同標號 1 備註 2。

 

4 
高雄市三民區建
興段 687-3 地號 

64 

(權利範圍

99295/100000) 

 

第五種商業區 8,937,037 894,000 

1.抵稅土地。 
2.地上為圍籬內水泥

地、圍籬外水泥地
(停放機車)等，以
書面方式按現狀
點交，地上物概由
得標人自理。 

3.本案土地共有人依
法有優先承購權。
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5 
高雄市三民區新
都段 18-1 地號 

264.69 第三種住宅區 57,048,636 5,705,000 

地上為圍籬內雜草、

泥土地等，以書面方

式按現狀辦理點交，

地上物概由得標人自

理。 

高雄市新興區新
興段二小段806地
號 

693 
(權利範圍

1880/10000) 

高雄市新興區新
興段二小段813地
號 

778 
(權利範圍

1862/10000) 

第四種商業區

6 

高雄市新興區新
興 段 二 小 段
1875、1876、1877
建號 

279.82  

42,879,689 4,288,000 

1.抵稅房地。 

2.地上為林森一路 242

號 3 樓之 3、4、5，共

3 筆國有房屋，以書面

方式按現狀點交，地

上物概由得標人自

理。 

3.建物依登記面積及底

價 1,925,100 元（此

款已含於標售底價

中）辦理移轉登記，

得標金額扣除建物底

價後之金額，均屬土

地價格。 

4.依高雄市政府地政局

新興地政事務所查告

本案新興區新興段2小

段 806、813 地號土地

為同小段 1875、1876、

1877 建號房屋之建築

基地範圍。 
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高雄市新興區大
統段二小段 333
地號 

112 第四種商業區

7 

高雄市新興區大
統段二小段 462
建號 

36.15  

38,964,000 3,897,000 

1.地上為復興二路

129 號國有房屋、

棚架及水泥地，以

書面方式按現狀點

交，地上物概由得

標人自理。 

2.建物依登記面積及

底價 27,200 元（此

款已含於標售底價

中）辦理移轉登

記，得標金額扣除

建物底價之金額，

均屬土地價格。 

 

8 
高雄市苓雅區正
德段 528 地號 

636.56 第三種住宅區 52,942,695 5,295,000 

1.地上為圍籬內外水

泥地及花草樹木、水

泥磚人行步道等由

苓雅區公所施作之

綠美化工程，本分署

與該公所簽訂之委

託管理契約期限已

屆滿，由交通部航港

局 按 現 狀 辦 理 點

交，地上物概由得標

人自理。 

3.同標號 1 備註 2。

 

9 
高雄市苓雅區 
福河段 1343、
1344 地號 

74 第四種住宅區 10,836,560 1,084,000 

1.地上為圍籬內水泥

地、圍籬外瀝青混

凝土地、水泥地平

台、堆置雜物等，

地上物概由得標人

自理。 

2.本案 1344 地號為

市有土地，繳價後

之產權移轉等事

宜，由得標人逕洽

高雄市政府財政局

辦理。 
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高雄市左營區左
北段 996 地號 

81.00 第三種住宅區

10 

高雄市左營區左
北段 147 建號 

71.14  

3,575,310 358,000 

1.地上為和光街106巷

18 弄 9 號國有房屋

（含增建）及通巷

等，以書面方式按現

狀點交，地上物概由

得標人自理。 

2.建物依登記面積及

底價 107,700 元（此

款已含於標售底價

中）辦理移轉登記，

得標金額扣除建物

底價後之金額，均屬

土地價格。 

3.通巷部分應依相關

主管機關規定使用

或維持暢通。 

11 
高雄市左營區左
西段 873 地號 

30 第四種商業區 1,929,600 193,000 

1.抵稅土地。 

2.地上為雜草木等，

以書面方式按現狀

點交，地上物概由

得標人自理。 

3.同標號 1 備註 2。

 

 

12 
高雄市前鎮區佛
公段 637 地號 

315 
(權利範圍
210/1386) 

第四種商業區 4,590,194 460,000 

1.抵稅土地。 

2.地上為磁磚地、水

泥地等，以書面方

式按現狀點交，地

上物概由得標人

自理。 

3.本案土地共有人依

法有優先承購權。

13 
高雄市前鎮區盛
興 段 一 小 段
1674-1 地號 

513 
(權利範圍

1/3) 
第四種住宅區 39,971,250 3,998,000 

1.抵稅土地。 

2.地上為圍籬內果

樹、菜園、棚架、

手動汲水幫浦及

圍 籬 外 水 泥 地

等，以書面方式按

現狀點交，地上物

概由得標人自理。

3.本案土地共有人依

法有優先承購權。

4.同標號 1 備註 2。
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高雄市楠梓區莒
光段三小段 1034
地號 

60 
第四種住宅區

 

14 

高雄市楠梓區莒
光段三小段 407
建號 

70.92  

2,773,900 278,000 

1.地上為和光街 69

巷 31 號國有房

屋、巷道，按現狀

辦理點交，地上物

概由得標人自理。

2.建物依登記面積及

底價 168,700 元

（此款已含於標

售底價中）辦理移

轉登記，得標金額

扣除建物底價後

之金額，均屬土地

價格。 

3.巷道部分依相關主

管機關規定使用

或維持暢通。 

 

高雄市前金區文
東段 1021、1022
地號 

1,694 
(權利範圍
2634/ 

1000000) 

第五種商業區

15 

高雄市前金區文
東段 1015 建號 

42.59  

1,746,030 175,000 

1. 抵稅房地。 

2. 地上為五福三路

61 號 10 樓之 13

國有房屋，另有共

同使用部分 1365

建 號 （ 面 積

2,394.68 平方公

尺 , 權 利 範 圍

23/10000）等。以

書面方式按現狀

點交，地上物概由

得標人自理。 

3.建物依登記面積及

底價 428,100 元

(此款已含於標售

底價中)辦理移轉

登記，得標金額扣

除建物底價後之

金額，均屬土地價

格。 



 6

高雄市前金區文
東段 1021、1022
地號 

1,694 
(權利範圍
1766/ 

1000000) 

第五種商業區

16 

高雄市前金區文
東段 1019 建號 

28.56  

1,167,114 117,000 

1.抵稅房地。 

2.地上為五福三路

61號 10樓之 19國

有房屋，另含共同

使用部分 1365 建

號（面積 2,394.68

平方公尺,權利範

圍 15/10000）。按

現狀辦理點交，屋

內雜物概由得標人

自理。 

3.建物依登記面積及

底價 286,200 元

(此款已含於標售

底價中)辦理移轉

登記，得標金額扣

除建物底價後之

金額，均屬土地價

格。 

17 
高雄市鳳山區頂
宏段 125 地號 

870.75 
第三之一種住

宅區 
70,487,213 7,049,000 

1.抵稅土地。 

2.地上為圍籬內雜草

地等，以書面方式

按現狀點交，地上

物概由得標人自

理。 

3.本標號土地權利範

圍 49020/100000 為

高雄市所有，繳價後

之產權移轉等事

宜，由得標人逕洽高

雄市政府財政局辦

理。 

18 
高雄市鳳山區過
埤段 321 地號 

706.52 
(權利範圍

91326/100000

) 

住宅區 30,487,590 3,049,000 

1. 抵稅土地。 

2.地上為泥土地(堆

置板模、地磚、水

管)、貨櫃屋等，以

書面方式按現狀辦

理點交，地上物概

由得標人自理。 

3.本案土地共有人依

法有優先承購權。
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19 
高雄市岡山區岡
山段 669 地號 

1201 
(權利範圍

1/3) 
住宅區 18,519,266 1,852,000 

1.抵稅土地。 

2.地上為鐵網圍籬內

菜園、果樹、鐵皮

板圍牆內柏油地、

雜物、停放車輛)

等，以書面方式按

現狀點交，地上物

概由得標人自理。

3.本案土地共有人依

法有優先承購權。

4.同標號 1 備註 2。

 

20 
高雄市岡山區岡
山段 669-2 地號 

1742 
(權利範圍

1/3) 
住宅區 24,173,292 2,418,000 

1.抵稅土地。 

2.地上為鐵皮板圍牆

內柏油地等，以書

面方式按現狀點

交，地上物概由得

標人自理。 

3.本案土地共有人依

法有優先承購權。

21 
高雄市仁武區仁

勇段 31、37 地號 
1349.93 第三種住宅區 125,597,488 12,560,000 

地上為圍籬內雜草地

等，以書面方式按現

狀點交，地上物概由

得標人自理。 

22 
高雄市鳥松區林

內段 750 地號 
178 第二種住宅區 17,020,360 1,703,000 

1.抵稅土地。 

2.地上為圍籬內堆置

鋼材、雜物、水泥

地等，以書面方式

按現狀點交，地上

物概由得標人自

理。 

23 

高雄市內門區木

柵段 1093-1 地

號 

534 
山坡地保育區
丙種建築用地

1,329,660 133,000 

1.地上為果樹、簡易

棚屋等，以書面方

式按現狀點交，地

上物概由得標人

自理。 

2.同標號 1 備註 2。

 



第 1標 第 2標 

 

第 3 標 第 4 標 

 

第 5標 第 6標 

 

◎位置略圖僅供參考，有關地籍資料，請自行向地政機關查閱  



第 7標 第 8標 

第 9標 第 10 標 

 

第 11 標 第 12 標 

 

◎位置略圖僅供參考，有關地籍資料，請自行向地政機關查閱  



第 13 標 第 14 標 

 

第 15 標 第 16 標 

第 17 標 第 18 標 

 

◎位置略圖僅供參考，有關地籍資料，請自行向地政機關查閱  



第 19 標 第 20 標 

 

第 21 標 第 22 標 

第 23 標  

 

 

◎位置略圖僅供參考，有關地籍資料，請自行向地政機關查閱  
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